CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente Contrato de Locacdo de Imével Residencial e na melhor forma e termos de direito, de
um lado, como O LOCADOR, Ana Locadora Exemplo, Brasileira, Solteiro(a), Administrador(a),
inscrito(a) no CPF sob o n° 529.982.247-25, portador(a) do RG n° 00.000.000-0 EXEMPLO, e-mail:
ana@example.com, residente e domiciliado(a) em Rua Exemplo, 100, Centro, Sdao Paulo/SP, CEP
01001-000; e, de outro lado, como O LOCATARIO, Bruno Locatario Exemplo, Brasileira, Solteiro(a),
Administrador(a), inscrito(a) no CPF sob o n° 111.444.777-35, portador(a) do RG n° 00.000.000-0
EXEMPLO, e-mail: bruno@example.com, residente e domiciliado(a) em Rua Exemplo, 100, Centro, Sdo
Paulo / SP, CEP 01001-000 . O LOCATARIO responde solidariamente por todas as obrigacdes
decorrentes deste contrato, inclusive aluguéis, encargos, multas, indenizagdes, danos ao imovel e
demais obrigagdes contratuais, tendo entre si justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA LOCAGAO

A justo titulo, o LOCADOR é proprietario e legitimo possuidor do Apartamento n° 22, localizado no
Condominio Condominio Exemplo, situado em Rua Demonstragao, 450, Apartamento 22, Centro, CEP
01001-000, Sao Paulo / SP, cadastrado junto a Prefeitura sob contribuinte n° 000.000.0000-0
EXEMPLO, e d4 em locaco tal imével para uso exclusivo de O LOCATARIO, com direito a 1 vaga.

Paragrafo Primeiro: O imdvel acima descrito é locado para fins exclusivamente residenciais, para
residéncia exclusiva de O LOCATARIO e de seu nucleo familiar direto, sendo proibido alterar a sua
destinagao, sob pena de infragdo contratual, multa e despejo.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DA LOCAGAO

O prazo da locacdo é de 30 (trinta) meses, iniciando em 01/11/2026 e com termo final em
30/04/2029 , data em que O LOCATARIO se compromete(m) a restituir o imdvel inteiramente
desocupado de coisas e pessoas, desobrigado de quaisquer 6nus e em perfeito estado de
conservacgao, o que serd validado por O LOCADOR com o LAUDO DE VISTORIA.

Apos decorridos 30 (trinta) meses do presente contrato, ambas as partes poderdo solicitar a rescisdo
sem incidéncia de multa, desde que uma parte notifique a outra com 30 (trinta) dias de antecedéncia,
seguindo as condicdes da CLAUSULA DECIMA — RESCISAO CONTRATUAL.

Paragrafo Unico: Caso O LOCATARIO opte(m) por permanecer no imével apés o vencimento, com
autorizagcdo de O LOCADOR, o aluguel serd reajustado mediante novo acordo bilateral, formalizado por
novo contrato ou aditamento escrito.

CLAUSULA TERCEIRA — VALOR DO ALUGUEL E OUTRAS OBRIGAGOES

A entrada no imdvel ocorrerd em 01/11/2026. O valor mensal do aluguel base é de RS 3.500,00, a ser
pago até o dia 10 (dez) de cada més, mediante transferéncia bancdéria/ Pix sob titularidade de Ana
Locadora Exemplo, conforme os seguintes dados bancdérios: Banco Exemplo (000), agéncia: 0001,
conta corrente: 00000-0, chave Pix: ana@example.com (E-mail).

Paragrafo Primeiro: O comprovante de recolhimento do depdsito devidamente autenticado pela
instituicao financeira é prova do pagamento e instrumento de quitagao do aluguel e dos Encargos
Locaticios nele expressamente indicados.
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Paragrafo Segundo: O LOCATARIO autoriza(m), desde j4, a inclusdo de seu(s) nome(s) em bancos de
dados de protegdo ao crédito (SPC, SERASA etc.) enquanto perdurarem eventuais débitos desta
locacgao.

Paragrafo Terceiro: O aluguel sera reajustado anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA/
IBGE e, em caso de extingdo deste indice, pelo IGP-M/FGV ou outro indice permitido pela lei vigente
que reflita a composicdo da moeda.

Paragrafo Quarto: Caso O LOCATARIO deixe(m) de pagar o aluguel no vencimento, incidirdo multa
contratual de 10% (dez por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més, cobrados pro rata die, e
atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE até o efetivo pagamento, independentemente de aviso.

Paragrafo Quinto: Se houver cobrancga de inadimpléncia por advogados contratados por O LOCADOR,
serdo devidos honordrios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o débito, em cobranga
extrajudicial ou judicial.

Paragrafo Sexto: As partes estabelecem que nao se aplica o artigo 322 do Cdédigo Civil a quitagado dos
encargos sob responsabilidade de O LOCATARIO.

Paragrafo Sétimo: Condominio, luz, 4gua, telefone, gas, conservacao, limpeza, seguro incéndio, IPTU e
demais encargos decorrentes do uso serdo pagos por O LOCATARIO diretamente aos agentes
recebedores, respondendo por multas, juros, correcdo monetaria e demais acréscimos por
impontualidade.

Paragrafo Oitavo: O LOCATARIO devera(do) apresentar mensalmente a O LOCADOR, por e-mail, as
contas de condominio e consumo quitadas, além de quaisquer comprovantes solicitados, no prazo de
até 5 (cinco) dias uteis.

Paragrafo Nono: Se encargos vencidos de responsabilidade de O LOCATARIO forem pagos por O
LOCADOR, havera reembolso em até 2 (dois) dias Uteis, acrescido de corregcao pelo IPCA/IBGE, multa
de 2% e juros de 1% ao més pro rata die.

Paragrafo Décimo: O condominio e o IPTU poderdo ser reajustados pelos érgaos competentes,
permanecendo as despesas ordindrias sob responsabilidade de O LOCATARIO.

Paragrafo Décimo Primeiro: As despesas extraordindrias condominiais serdo de responsabilidade de
O LOCADOR, nos termos do artigo 22, paragrafo unico, da Lei n°® 8.245/1991. Se pagas no boleto
integral por O LOCATARIO, serdo reembolsadas mediante desconto proporcional no aluguel.

Paragrafo Décimo Segundo: O recebimento por O LOCADOR de valor em atraso ou sem encargos nao
constituira novagao nem precedente.

Paragrafo Décimo Terceiro: O LOCATARIO obriga(m)- se a comunicar imediatamente infiltrago,
vazamento, defeito elétrico, problema hidraulico, falha em ar- condicionado, méveis planejados ou
situagdo que possa agravar danos, respondendo pelos prejuizos da omissao.

Paragrafo Décimo Quarto: Servicos extras oferecidos pelo condominio e contratados por O
LOCATARIO terdo custo de sua exclusiva responsabilidade.

Paragrafo Décimo Quinto: E facultado a O LOCADOR ceder ou transferir os direitos deste contrato a
terceiros mediante comunicacéo prévia e escrita a O LOCATARIO.
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CLAUSULA QUARTA - LAUDO DE VISTORIA E BENFEITORIAS
0 LOCATARIO recebera(3o) o imével nas condicdes constantes do LAUDO DE VISTORIA.

Paragrafo Primeiro: Salvo obras estruturais, O LOCATARIO obriga(m)-se pelas demais, mantendo o
imével em perfeitas condigdes de uso, conservagao, higiene e limpeza, inclusive pintura nas cores
existentes.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO sera(do0) responsavel(is) pela correta utilizagdo, limpeza,
conservagao e manutengao preventiva de moveis, armarios, eletrodomésticos, metais, lougas, vidros,
esquadrias e aparelhos de ar- condicionado, com manuteng¢ao anual por empresa indicada por O
LOCADOR, bem como pela lavagem das cortinas, guardando os comprovantes.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO devera(do) informar por escrito, nos primeiros 7 (sete) dias da
ocupagcao, defeitos ndo detectados na vistoria.

Paragrafo Quarto: O LOCATARIO ndo podera(d0) modificar estrutura, divisdo, realizar reformas ou
benfeitorias sem consentimento escrito de O LOCADOR, devendo reverter, as suas expensas,
modificagdes efetuadas.

Paragrafo Quinto: Benfeitorias, obras e acessdes introduzidas no imével ficardo incorporadas, com
rendncia ao direito de retengcdo ou indenizacdo, podendo O LOCADOR exigir sua remogao e a
devolug@o do imdvel ao estado original.

CLAUSULA QUINTA - VISTORIAS E DEVOLUGAO DO IMOVEL

O LOCADOR podera examinar ou vistoriar o imével pessoalmente ou por pessoa autorizada, mediante
aviso a O LOCATARIO com 2 (dois) dias de antecedéncia e combinagéo de data e horario.

Paragrafo Primeiro: Constatadas avarias por uso irregular, O LOCADOR poderd exigir reparos em 10
(dez) dias corridos ou executa-los por conta de O LOCATARIO, com reembolso em 3 (trés) dias Uteis,
sem prejuizo da multa contratual.

Paragrafo Segundo: Na devolugdo, as partes marcardo vistoria. Havendo avarias ou condicOes
inadequadas, O LOCADOR poderd recusar as chaves até a recomposigcéo, correndo normalmente
aluguéis e encargos durante esse periodo.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO declara(m) receber o imével nas condi¢cdes do Laudo de Vistoria
Inicial e obriga(m)-se a devolvé-lo no mesmo estado.

Paragrafo Quarto: Trinta dias antes do término, ndo havendo renovagéo, O LOCATARIO permitira(ao)
visitas de novos pretendentes em horarios combinados.

Paragrafo Quinto: As vistorias inicial e final, com fotografias, provarao as condi¢cdes do imoével. A
pintura devera ser devolvida como recebida, sob pena de repintura por conta de O LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DIREITO DE PREFERENCIA

O LOCADOR podera alienar o imével a qualquer tempo, respeitado o direito de preferéncia previsto na
Lei do Inquilinato. Ndo exercido o direito em 30 (trinta) dias, O LOCATARIO permitird(d0) visitas de
interessados na compra.
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CLAUSULA SETIMA — REGENCIA LEGAL

A locacao é regida pela Lei n® 8.245/1991, complementada pela Lei n® 12.112/2009, pelo Cddigo Civil
Brasileiro e pelas demais leis pertinentes.

CLAUSULA OITAVA - MULTA CONTRATUAL

Infringida qualquer cldusula ou condigao, fica estipulada multa equivalente a 3 (trés) aluguéis-base
vigentes, una e indivisivel, devida pela parte infratora, podendo a parte inocente considerar
simultaneamente rescindida a locagéo.

Paragrafo Primeiro: Estragos no imével e eventuais perdas e danos ndo estdo compreendidos na
multa e serdo cobrados separadamente.

Paragrafo Segundo: Inadimplente O LOCATARIO, sujeitar-se-& ao imediato despejo e, no caso de falta
de pagamento, respondera também pela multa, custas e honorarios advocaticios.

CLAUSULA NONA - EXIGENCIAS DO PODER PUBLICO

As exigéncias dos Poderes Publicos causadas por ato de O LOCATARIO e que envolvam O LOCADOR
serdo atendidas e cumpridas por O LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - RESCISAO CONTRATUAL

Rescindido o contrato por O LOCADOR ou O LOCATARIO, incidird multa equivalente a 3 (trés) aluguéis,
paga proporcionalmente ao tempo restante do prazo de 30 (trinta) meses.

Paragrafo Primeiro: As partes ficam dispensadas da multa apés o cumprimento de 30 (trinta) meses
de vigéncia, mediante aviso prévio minimo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Segundo: Simples notificagdo do Poder Publico ndo autoriza o abandono ou a resciséo,
salvo documento oficial que comprove impossibilidade de uso normal, hipétese em que nao havera
multa.

Paragrafo Terceiro: A desocupacao antecipada devera ser comunicada com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - SEGURO INCENDIO

O LOCATARIO mantera(do) seguro do imodvel contra incéndio, explosdo, danos elétricos e
responsabilidade civi,b com O LOCADOR como beneficidrio, apresentando a apdlice apds a
contratagao.

Paragrafo Primeiro: O seguro incluird danos ao imdvel e tera cobertura ndo inferior a 100 (cem) vezes
o aluguel-base vigente.

Paragrafo Segundo: Se o incéndio decorrer de culpa ou dolo de O LOCATARIO, devidamente
comprovado, respondera(do) pelos aluguéis entre o sinistro e o término das obras.

Paragrafo Terceiro: O seguro serd contratado em até 30 (trinta) dias do inicio da locagéo e renovado
com ao menos 10 (dez) dias de antecedéncia se a permanéncia ultrapassar sua vigéncia.
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Paragrafo Quarto: Descumprido o prazo, O LOCADOR poderd contratar o seguro e repassar os custos a
O LOCATARIO, para pagamento em 24 (vinte e quatro) horas.

Paragrafo Quinto: O descumprimento sujeitara O LOCATARIO as penalidades da clausula oitava.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CITAGOES E NOTIFICAGOES

Para manifestacoes, intimacgoes, citagcoes e notificagdes, as partes comunicar-se-a0 por escrito pelos
e-mails do predmbulo ou por meios admitidos em Direito, nomeando procuradores quando ausentes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE

O LOCATARIO obriga(m)-se a transferir para si, em até 30 (trinta) dias do inicio, a titularidade de
energia elétrica, gas e servigos publicos, remetendo o comprovante a O LOCADOR, sob pena de grave
infracdo e multa.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEIS, CONVENGOES E REGULAMENTOS

O LOCATARIO declara(m) que a locagdo se destina exclusivamente ao uso pessoal e compromete(m)-
se a conhecer e cumprir as normas, regulamentos internos e convengdes do condominio, respondendo
pelas multas decorrentes de seu descumprimento.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO assume(m) as responsabilidades civis e penais pelo
descumprimento dessas normas.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO n&o podera(ao) abandonar o imével ou pedir rescisao por restricdes
das normas e convengdes do condominio.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO devera(d0) cumprir integralmente a convengdo, o regulamento
interno e as circulares do condominio.

Paragrafo Quarto: O LOCATARIO encaminhara(do) imediatamente a O LOCADOR cobrangas de
tributos, taxas, intimagdes, multas ou exigéncias publicas, ainda que nao dirigidas a si, em até 48
(quarenta e oito) horas do conhecimento.

Paragrafo Quinto: O LOCATARIO respondera(do) por multas, adverténcias e danos causados por
familiares, visitantes, empregados, prestadores ou animais mantidos no imével.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DEPOSITO CAUCAO

O LOCATARIO oferece como garantia da locagdo DEPOSITO CAUCAO no valor de R$ 10.500,00,
depositado na conta do o LOCADOR mencionada na clausula terceira até a data de inicio deste
contrato, nos termos dos arts. 37, |, e 38, § 2°, da Lei n° 8.245/1991, considerando-se efetivada a
garantia apds a apresentagao do comprovante de pagamento.

Paragrafo Primeiro — Ocorrendo inadimpléncia ou danos ao imével, fica desde ja o LOCADOR
autorizado a utilizar a garantia para pagamento das respectivas despesas. Nenhuma das partes,
durante a locagao, podera utilizar o valor depositado para finalidade estranha ao presente contrato.

Paragrafo Segundo — Ao final da locagéo, ndo havendo renovagao e inexistindo débitos ou danos, o
LOCADOR devolverd a caugao corrigida pelo indice da poupanga em até 5 (cinco) dias Uteis da vistoria
de saida, prorrogdveis por mais 5 (cinco) dias Uteis se forem necessarios reparos, admitidos os
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descontos contratuais cabiveis.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA

O primeiro aluguel sera pago a titulo de comissao pela intermediagao imobiliaria, em parcela unica, no
valor de R$3.500,00 (Trés Mil e Quinhentos Reais), sendo de responsabilidade e devida PELO
LOCADOR, e paga diretamente a Corretor Exemplo, CRECI EXEMPLO, através de transferéncia bancaria
para a seguinte conta: Banco Exemplo , Agéncia: 0001 , Conta Corrente: 00000-0 ,
corretor@example.com (Chave PIX - Email).

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSIGOES GERAIS

0 desconhecimento por O LOCADOR de qualquer situagao abaixo nao implicara consentimento, que
somente serd reconhecido quando expresso por escrito.

a) O LOCATARIO n&o poderé(do) sublocar, ceder, emprestar o imével ou transferir este contrato;

b) E vedada a hospedagem por temporada ou utilizagdo do imével em plataformas digitais de locagéo
temporaria;

c) Fica autorizada a permanéncia de animais de estimagao. Danos por eles causados serdo reparados
por O LOCATARIO, com prévia comunicacdo a O LOCADOR, que indicaré a forma de indenizac&o;

d) Herdeiros, sucessores ou cessiondrios das partes obrigam-se ao inteiro teor deste contrato;

e) Na devolugao serdo entregues chaves, controles, tags, cartdes de acesso, dispositivos eletrénicos e
demais itens recebidos, conforme a vistoria.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — ASSINATURA DIGITAL

As partes declaram que este instrumento podera ser assinado eletronicamente pela plataforma
escolhida, com fundamento no artigo 10, § 2°, da MP n°® 2.200-2/2001. Renunciam a exigéncia de vias
fisicas originais e ao direito de contestar a validade das assinaturas eletronicas, na maxima extensao
permitida, considerando o contrato valido, executavel e vigente.

CLAUSULA DECIMA NONA - FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo/SP, situacdo do imével objeto deste instrumento, para
dirimir questdes oriundas deste contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento.
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Sao0 Paulo - SP, 10 de outubro de 2026

LOCADOR

ANA LOCADORA EXEMPLO
CPF: 529.982.247-25

LOCATARIO

BRUNO LOCATARIO EXEMPLO
CPF:111.444.777-35
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